Dossier de concertation
Programme de requalification

des Carbonisages de Mouvauj

Concertation du 11 février au 13 mars 2022

. mes  3F Notre Logis®
= SOGEPROM-PROJECTIM | o 9

Groupe ActionLogement




Présentation du
contexte

|

{
” -!:.

!

"
W
s

)

-

5
"






WE}i 8 & uol(] SJv_luv (E]

Dansle cadre de la cessation [ 3]Adé& la société COMTEX Carbonisagiss,
Métropole Européennede Lille (MEL)et la Ville de Mouvaux ont missionné
o[ § o0]e* RublidgFoncier (EPF) afii <+ u @an&in premier tempsla maitrise
foncieredu site ainsique samiseen sécuritéen vue de procéder asadémolition et
au traitement des sourcesde pollution concentrées.

Une cession immobiliere avec charges a été organiséelpMEL pour désigneun
operateurqui réaliserala requalification de la friche des Carbonisagesn assurantla
finalisation du processude traitement de la pollution et en proposantun projet de
constructionde logements vertueuxen accession libreen accession maitriséet en
locatif social qui permettrade répondre aux enjeux arrétés dans Plan Localde
o[, ]S(FH)

Lamiseen servicede ce nouvel ensemble immobilier est envisagpeur juillet 2025

Notre groupement compose des sociéeteSOGEPROM PROJECTIM, LOGIBIOR
3F NOTRE LOGS8compagnéede o[ P \APA architectes été désigné lauréadle
cette consultationen mai 2021par avis unanimelu conseil municipatie Mouvauxet

du comitédelaMEL.

Compte tenu des caractéristiqueli programmele maitre [} p A Gt R commune
de Mouvaux ont décidé [} (E P wjed@nhcertation préalable aveda population.

Cette concertation estune occasion donnéeau maitre [}pHAE P [TV (}(
largement surle programme, de répondre aux questionsde discuter avec les
riverains,de ses caractéristiquegje ses impactsgt de recueillir les remarquesiu
public surle programmeet ainsi pouvoiro[ vE&] Z]&E
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B SOGEPROM-PROJECTIM

SOGEPROM-PROJECTIM a été créée fin 2006
a linitiative de SOGEPROM et de Philippe
DEPASSE, ancien cadre dirigeant d ‘un grand
groupe de BTP.

SOGEPROM-PROJECTIM, déja  fortement
implantée en région parisienne et sur le plan
national, souhaitait se développer dans la
région Nord, bassin économique dynamique.

SOGEPROM-PROJECTIM  revendique cette
double culture : nationale pour pouvoir
apporter des garanties de solidité, locale pour
comprendre son territoire a travers ses clients
mais aussi les élus, interlocuteurs privilégiés
dans le développement urbain.

SOGEPROM-PROJECTIM s'engage depuis plus
de 10 ans a imaginer, réaliser et commercialiser
des lieux de vie et de travailde de qualité. Notre
démarche est fondée sur un vrai savoir-faire,
des choix innovants, des matériaux durables
pour que chaque projet satisfasse aux exigences
de nos vies modernes.

Au travers des projets déja réalisés et a venir,
SOGEPROM-PROJECTIM a une réelle volonté
d'étre un acteur du Nord et de la Métropole
dans la réalisation tant de logements que de
bureaux.
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CHIFFRE D’AFFAIRES EN 2017

COLLABORATEURS EN 2017

RESULTAT COURANT
D’EXPLOITATION EN 2017

SOGEPROM PROJECTIM

Forte d’une culture immobiliére solide et d’une expérience éprouvée sur tous les secteurs de la promotion. Sogeprom
propose une offre de services élargie, notamment sur les activités suivantes:

® Le logement et les résidences services,

® Le bureau et les parcs d’activités tertiaires a I'échelle nationale et internationale,

B Le commerce et les centres commerciaux, pour lesquels Sogeprom maitrise également la commercialisation et le

property management.

Filiale a 100% de la Société Générale, Sogeprom dispose depuis 40 ans des équipes et du savoir-faire requis pour répondre
aux attentes des dossiers les plus exigeants. Sa solidité et son expertise reconnue en font un acteur incontournable sur le
marché de Fimmobilier Grace a ses équipes pluridisciplinaires intégrées, Sogeprom s'emploie a élaborer des solutions sur
mesures, capables de répondre au mieux aux problématiques posées. Lorsqu'il s'agit de travailler en partenariat avec les
collectivités publiques, Projectim favorise la mise en ceuvre de solutions urbaines intégrées innovantes et pragmatiques
dans un esprit d’économie et de pérennité.

= soGEPROM

= SOCEPROM-PROJECTIM
= SOGEPROM

Lille

= SOGEPROM
= soceprom-prACMA [ SOGEPROM




LOGINOR

LOGINOR

DEPUIS 60 ANS, LOGINOR EST UN ACTEUR REGIONAL DE LA PROMOTION
IMMOBILIERE DES HAUTS DE FRANCE.

LOGINOR aménage le territoire de la Métropole Européenne de Lille en se positionnant sur tous les champs du
logement : individuel ou collectif ; mais également sur le commerce et le bureau. Le chiffre d'affaires de Loginor
avoisine 30 millions d’euros annuel. Le volume d’affaires permet de fournir du travail 3 environ 200 compagnons
dans la Métropole. Georges WYDOOGHE est son Président et Olivier LESUR, son directeur Général.

Fort de ses valeurs alliant le respect des engagements et la créativité, LOGINOR travaille en étroite collaboration avec les
Elus en recherche de partenaire pour développer leur Commune. Le témoignage de Maires des municipalités telles que
COMINES, LINSELLES, RONCQ, GRUSON, SAILLY LEZ LANNOY, WASQUEHAL, pour ne citer que quelques exemples, sont
pour Loginor le gage de son entiére implication dans ses projets.

LOGINOR a l'originalité de laisser la possibilité a ses clients de personnaliser leur logement. Chaque client est regu
individuellement par le bureau d’études afin de lui permettre d'adapter son logement a son mode de vie, dans le respect
d’un cahier des charges établi préalablement avec la commune. Il en résulte des réalisations harmonieuses dans lesquelles
chacun conserve sa propre identité.

16 29 M€

COLLABORATEURS EN 2018 CHIFFRE D'AFFAIRES EN 2018

UNE EQUIPE ATTACHEE A 'ESPRIT DE LA SOCIETE

Composée de 16 collaborateurs trés attachés a I'esprit familial de Loginor, I'équipe met en pratique au jour le jour les
points forts de I'entreprise : la proximité, le conseil, |3 personnalisation et |a disponibilité. Réactifs et enthousiastes, en-
tierement dévoués a Loginor et a ses clients, ces professionnels vous accompagneront au mieux dans la concrétisation
de votre projet.




3F NOTRE LOGIS

3F Notre Logis <

Groupe ActionLogement

Fondée en 1963, Notre Logis se positionne sur tous les champs de I'activité logements en proposant une offre multi-
produits qui garantit Ia mixité sociale : location, location-accession, et accession. Fortement implantée dans la vallée
de la Lys et exclusivement dans la métropole Lilloise, elle représente une proportion importante des logements sociaux
du secteur, avec un patrimoine de plus de 5500 logements. Elle est adhérente du réseau action logement immobilier

UNE ENTREPRISE DYNAMIQUE DANS UN CONTEXTE EVOLUTIF

Notre Logis a adopté une stratégie originale :

Un seul territoire d'intervention (la MEL) afin de favoriser la proximité, et un engagement fort de qualité de service
(numéro 1 de Ia qualité de service selon I'enquéte de satisfaction régionale depuis 2013), Des stratégies de niche en
direction de I'accession sociale a la propriété, Un patrimoine bien entretenu et I'anticipation des normes en matiére
de performance énergétique, La création d’'un observatoire des charges - optimisation de la stratégie énergétique
et conseils aux locataires, Des produits variés permettant de proposer un parcours résidentiel pour les locataires et
demandeurs.

Des enquétes de satisfaction par un organisme indépendant et portant sur des thémes tels que la qualité de la vie, la
propreté des résidences, le fonctionnement des équipements, la rapidité et la qualité de traitement des demandes et la
qualité du contact, ont placé Notre Logis en téte des bailleurs régionaux au niveau de la qualité des services.

Des enquétes de satisfaction, menées en 2016 par un organisme indépendant et portant sur des thémes tels que la
qualité de la vie, |a propreté des résidences, le fonctic 1t des équip s, la rapidité et la qualité de traitement
des demandes et la qualité du contact, ont placé Notre Logis en téte des bailleurs régionaux au niveau de la qualité des
services.
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COLLABORATEURS EN 2018 CHIFFRE D'AFFAIRES EN 2018

UNE DIMENSION SOCIALE ET ENVIRONNEMENTALE PERFORMANTE

Notre Logis imagine le logement social de demain pour loger durablement ses concitoyens, en termes d’urbanisme
réfléchi, d'énergies durables, d’environnement et de maitrise des charges locatives. Une attention particuliére est
portée a la collectivité locale dans le cadre de la définition des attributions.

Plusieurs actions en matiére d’environnement ont €té engagées - le recrutement d’un écologue, la mise a disposition
de terrains pour la permaculture...

Notre Logis s'investit chaque jour davantage pour assurer a ses clients des services de qualité, afin que chacun puisse
se sentir bien dans son logement, et bien dans son environnement proche... au quotidien.

Notre-Logis est labellisée Great Place To Work (1ere structure HLM de France a obtenir ce label) et a gagné en 2019 le
trophée Alliances pour I'économie responsable et le geste dor pour le béguinage de Bondues 2019.




ARCHITECTE

240 Logements Accession et locatif & Corbeil Essonnes (91)
APA/SM Architectes Associés
Surface 17 468 m?

AGENCE Codit 25,5 m€ HT
MOV ICADE Promotion

APA

ARCHITECTES

L'agence APA étudie et réalise des projets de logements collectifs en équipe avec les Maitres d'Ouvrages, les Urbanistes et
les Architectes Paysagistes. Le fil conducteur des études est tendu vers un souhait permanent de transition nécessaire entre
I'espace public et I'espace privatif. Uattention a porter au site a créer dicte les conceptions de 'Agence APA. Une Architecture
précise, étudiée dans le détail, faite d'éléments nobles, qui prendra naturellement sa place sur un socle de base qualitatif.
L'écriture architecturale de 'Agence APA est guidée par I'harmonie entre ces différents aspects de la conception. Cette vision

des projets permet de mettre en oeuvre une philosophie du partage et du mieux vivre ensemble.




> A hZ hy [dh ~ AW [ >/~ A

eﬁane SPECIALISTE POLLUTION

SPECIALISTE GEOTECHNIQUE

| aPoGeo HYDROGEOLOGIE
P SPECIALISTE VOIRIE / RESEAU
. DIVERS

INGENIERIE




| es ambitions

|

{
” -!:.

!

"
W
s

)

-

5
"



Les ambitions portées par le groupement

Le renouveau de la friche des Carbonisages répond a cing objectifs majeurs :

T Poursuivre la valorisation du quartier des francs parla
transformation [p\ancien site industrielen un projet de
logements vertueux ;

T Améliorerle cadrede vie des habitants paune urbanisation
apaisee ;

T Développer une offre de services utile aux habitantslu
quartier ;

T Diversifier o [} ( lHogementen cohérence avec les enjeux T s Kol L
territoriaux arrétésau PLH ; @l BTN | T

fin £ i ' T 1R [ . ‘

T Ouvrir o[ aihSi crééau reste de la ville en prévoyantune gl e e e SR N [ | ‘ ‘ m

liaison avec les rues voisines. e 7 oL I
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Le renouveau

Le projet du renouveau des Carbonisages deja fait o [} id& présentations publiqueswu travers des comitésde pilotage avec les
riverains ainsque [ p travail collaboratif avec les élugt les servicesle la ville de Mouvaux.

Ces premieres étapes nous permettede vous présenteain projet ayant déja fait o[} id8 critiques constructivegjui ont déja
contribuees a améliorer les fonctionnalités.

Les fonctionnalitésde ce nouveau quartier seront déployées autour des thématiques suivantes :

¥ Circulation automobile apaisée pamne voie dite partagée limitée 20km/h et en double sens avec des effetie placettes venant
casselle éventuelles vitesses excessives

Circulationdoucest ~“y&E [ par}svoitures

Pistes cyclables depuis [ * %q¢ublic surlafuture Rue Lorthioismais aussi sula totalité du projet
Jardin paysager accessible a tous les résidents

Bassin paysagele grande qualité

H + +H+ +H+ +

Gestion des ordures menageres par des bornds %o %o y@o§taires

Uil Aidtrapchs S

BefamsaT
T R——.
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Leprojet en quelques chiffres :
- Empriseduterrain de 23 392m?

- 180logementsdont :
- 24 maisons individuellesn accession librel(3%)
- 87logements collectifet semi-collectifeen accession libre48%)
- 13logements collectifen accession maitrisée (7%)
- 56logements collectifen locatif social 81%)

- 3l4placesde stationnementsdont :
- 201placesensous-sol
- 24 placesengarages fermés des maisons individuelles

- 500 m?2 de locaux [ &]A]destinés prioritairement pour accueilliune
maison medicale@t une activité de coworking

- Uneempriseau sol réduite a34% pour un consommation responsable des
ressources fonciéres

-8372m2 [ « %o vertsenpleine terre perméablesoit 36%de la parcelle

- 11locaux vélosentierement sécurisés représentapresde 300m?2
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Le site des« Carbonisagesle Mouvaux » implanté a o[ v Fles rues Lorthioiet de la Forgette a
Mouvaux est ao [} (E |da peveloppementdu quartier situeau Nord de la commune, rue Lorthioisgu
nom de famillede l'industrielde o[ %o }.< u

Longtempsla rue Lorthiois servait da circulation des camion®t au passage des 134 salariés que
comptaiento [ e] vV

Aprés des activitésle peignagede la laine initié parla firme Lorthioisentre 1900et 1922 o[ e &
spécialise dan® [ %o ]des I&nesu carbonisage.

>[ §]AdnSistaitau traitement de la laine par des procédés mécaniques chimiques pourla rendre
propre aufilage.

En1925,0[ue]v <[ Pettapvedls décesde monsieur René Lorthiois, séds reprennentla gérance
deof[pe]v

Dans les année$960 o [ U ¢st reprise par les peignageke la Tossée.

Enmars 1996 la cheminée des Carbonisages a presque 100 ans. Hde#3 meétres, elle fut pendant
pres [usiecleun point derepére pour tous les Mouvallois. Mais elle sera démontée brique par briqU*s
car elle est devenue dangereust les frais poursarestauration sont jugés trop colteux. Elle ceda
place aune plus petite,eninox, moins polluante.

Lasociété COMTEX CARBONISé¢Iouvauxa cesseé son activiten 2006 libérant ainsiun terrain de
plusde 2,3 hectares.

>[ W& <rgndsi propriétaire du site en novembre 2016pour entreprendrela démolition et la
dépollution du site en vue de sarequalification.
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Les orientations du projet
de requalification
de la friche industrielle
des Carbonisages
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La plan masse du projet.
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7 Habiter dans un Parc

Le site des Carbonisages son environnement immédiat,
enplein "~y @u quartier des Francsest symptomatique
du tissu urbain de cette frange Nordde la Ville de
Mouvaux. [Juu v eemprises industrielles, tres denses
et donc treS consommatrices [ *%o naturelles et
perméables, cotoient des cités pavillonnaires arboréds
des ilots _[i 1S S hjitoyennes, notamment sur la rue
de Tourcoing.

Les deux spécificités essentiellds Site des Carbonisages
sont cependanta proximité [ pespace vec% uasiment
de méme importanceen termes [ U %o tie ardins

}‘_an}lrlllaux et partagées situé a o[ eenUace de la Rue
orthiois.

Notre ambition est de proposer un schéma urbain
alternatif au tissu existant,en dessinantun nouveau
quartier cohérent [Z ]Smixte, mélant maisons en
bandes et petits immeubles intermédiaires collectifs

i vhauteur maximumR+2+attique, autour [ p vvaste
espace. paysagé communet en ménageant des
circulations douces piétonnest vélos.

Lecaractéere végétakera predominant. Notre ambition est
de proposerun mode [ ] esBlument différentde ce
qui preexiste : Habiter dangin parc ou la présencede la
circulation automobile est réduitau maximum.



Le dessin parcellaire environnant constituaine trame
paysagereet agricole qui démontre que le tissu urbainse
développe essentiellement danme trame perpendiculaire a

la rue Lorthiois. Les récentes opérations situéde o[ us E
cOté de larue Lorthiois ont également choisin dispositifde
lignes <[]ve (E]dansda profondeur des terrains,en
respectant les alignements préexistants.

Nous choisissons alors[ ] u %0 0 ¥Ifgn@s perpendiculaires larue Lorthiois afinde dégager4 percées visuedtsversla profondeurde
la parcelle.

Lapremiere ligneau Nord Estde la parcelle réaliseo [ v Bweclarue de la Forgette. Des maisons &+, orientéesen fonction du sens

de leurs toitures constituela premiére accroche avele site. Les deux suivantes, constituéds petits immeubles intermédiaires
[Z ]Sersaccession donfa physionomiese rapprochede maisons jumelée®t superposées dR2+attigue maximum viennent

encadrerla piece centralade la composition paysagere, sur laquelle nous reviendrons plus tard : L'Espace Nature Paysager Central.

Les troisiemesau Sud-Ouestle la Parcelle sont des ensembles plus compadtdogements sociaux, R2+attique également
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Dansun désirde désenclavementle la parcelle nous installonsine voie nouvellede circulation« partagée »et « apaisée »publiquequi
traversela parcelle depuida rue Lorthioisi i » < dd rue Forgette. Cette voie sera traitéen « zone vingt km/h», avecun traitement

paysageé. Elle sera doubléd u vcirculation douce destinées aux piétonst aux vélos.
Cette voieserala seulecirculation dédiée da circulation automobiledu site.

Nous installonsuin maillagede senteset de traverses piétonniéres supn [ v+ udelaparcellequi permetde circuler librement,le long
del'Espace Nature Paysager Centralentre les différents groupede maisonsou immeubles collectifs.

Notre composition permeie définir une B & e ‘ B e
- - : 24 3 __ il ||u||| T mumnnuul
cartographiede o[ u e d@ssols, faisanta | iy “ |“ "1 ‘.

part belle ala dimension naturelle, aux
espaces paysagees aux arbres.




Le Parc

Le souhait de faire «Habiter un Parc» nous conduit, tout naturellement, a faire disparaitr®u maximumla présence des véhicules
automobilesen surface.

De cefait, o[ ve u du stationnement est situéen sous-sol pour les collectifs. Seules les places des visiteurs sont implartées
surface, laissania place aune nature prédominante, ainsio [ u %o f@njctere du bati représente34% de la surfacede la parcelle. Nous
avonsune consommation responsable des ressources foncieres par cette ematisel réduite.

Espaces paysagers commuiss de la surface de | Espaces de pleine terre qui représent&iato de la

parcellesoit 4 843m?2 (pres de 1,5 fois supérieur gu surface de la parcellsoit 8 372 m2 (pres de 2 fois
supérieur au minima impose par le PLU)

p=-4
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Nous proposons une offre de logements de qualité, diversifié et notamment :

I > %}e]8]}vv u v3 p ]38 3§ e}v VA]JE}vv uv3]v]d v3ESUE oouvd 0 %E} u 3]}v
O}P uvsSe v (E ¢] VvV % E]V [% 0 X E}de %oE&}i S}ve [C }ve E E 0 Ui HWE % ES]
spacieux, bénéficiant des meilleures vues et développant en priorité de grandes typologies.

T Le produit maison permet de proposer a des familles un produit rare dans leRlesieurs types de
maisonsont ainsi proposés afin de capter les familles en résidence principale.



La plan masse du projet



La plan masse du projet

- Maisons individuelles
- Logements collectifs
et semi collectifs*
- Logements locatifs
- Maison Médicale

Z>[Z 15 %8 + u] }oo 3]( *3 pv (JEU pPE ]Jwu 0v3ES o u




Stationnements et circulation

Future voirie publique
double sens

Légende :
-Stationnements publics

Stationnements visiteurs

Voitures interdites

‘ Acces aux sous-sol
Entrée / sortie




Stationnements et circulation

Plans des parkings en sous-s
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Les typologies de logements

Les petites  typologies sont
positionnéesde facon a proposer des
produits [ ¢ u 0.P

Un logement assemblable estun
logementqui *[ ¢+ u @unautre et
enforme un plus grand.

Par exemple 2T2 peuvent formeun
T4 voireun T5.



Les typologies de logements
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Nous positionnons suta rue Lorthioisun pole de services
idéal pour o [Ju %o 0 vde @rdfessions libéralesa o[]Ju de
descabinets nouvelles générations IPSO[ S osw$lusde
500m?2, nous imaginons nous rapprochde professionnelsle
santéen recherchede mutualisationet de regroupement.Un
espaceade coworkingsera également propose.



Nous creeronsin espace paysager central solssforme d'un "Génie Végetdl, propiceau développement d'unebiodiversite, il sera
un paysage singulieentre les deux lignede logements collectifen accession.

Cet élément paysager devieird "y @& o[] v $l¢$apiece urbaine.

Accessible a tousil apporte un caracteretres naturel au site en permettant une promenade douceet apaisante: présencede o[ pU
de plantes aquatiques, passerell&sela dande but de recréerune biodiversitéqui avait complétement disparue.

Nous reprenonge principe des jardins privatifs
présents surle territoire environnant. Nous
proposonsdes jardinsen pied [Juu M O e
gui constituent des seuils.

Ce « Génie Veégétal »sera le support des
composants végétauslu projet, roseaux, jonc,
iris, plantes aquatiques divers. Elle sera propice
a o[ pdgdfférentesespeces|[}]e uAE
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Des pergolas en bois posés
au sol et devant les maisons,
offrant protection au regard,
joueront egalementce réle

[ » %0 tampon vis a visde
o[ %o public, notamment
surlarue Lorthiois.

Les jardins des terrains
privatifs sont traités en

continuité de la trame des

jardins potagers, mitoyenst

enlongueur.

Pour les rezde-chaussée des
ensembles collectifs, ils
créeront un filtre veégétal
avec o[ * %dpublique.
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Nous proposonsine architecture diversifieedans ses volumes avec des formes simpliesmaisonsen pied, coifféesde toitures en
double pente, lIégerement decalées dans leurs alignemesttulminants aR+2+Attiques pour une déclinaison harmonieuse des
volumes.

Lesterrassedieesau décalage des volumest lesbalconsen saillie confortentce souhaitde fragmentation des volumest apportent a
la fois une grande richesse architecturalet un usage [ %o extérieurs pour les futurs habitants dans notre désite leur faire
« habiterun Parc ».

Par ailleurs, nous faisorie choixde limiter les expressionsle fagcadeen
proposant peux matéeriaugt notamment :

T La brique, composante essentielleet caractéristique des
architecturesdu Nord. Nous privilégierons deux teintes : une
brique claire aux ton sablet une brique foncée gris anthracite.

T Le bois, sousla forme de vétures (lattisou bardage). Nous
utiliseronsdu bois imputrescible : Méleze, Pin Douglas, Robinier
ou Red Cedar.

Ces matériaux onto[ A v§ P  [piés@nts danso[ u v P u v3§
paysagetet formeront une composition trés doucesn harmonie avede
paysage.

Afin cependant de simplifier la composition, deja tres riche
architecturalement, nous proposordge traiter la toiture des volumesen
concordance avele ton des véturesde ceuxei. Les couleurs des toitures
seront alorsenton sur ton avede revétement des maisons.
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urbain environnant.

>[]u %o 0 vErkaidevdes batiments permet & plupart des logementsle bénéficier

[ 1 vorientation sud-estou sud-ouest.

7 N\
§ P o | i}v
La conception du projet permet la mise en place [ * % partages, de lieux de

convivialité, de rencontreset la mutualisation des espaces.
Lebati «[]ve m@&JEllement dande paysage ouvranto[ ve ude o[ surde tissu

Aire de jeux

Jardins

<— Bio composteur
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BORNES DE RECHARGES ELECTRIQUES

Les parkings en sous-sol et les emplacements de surface seront équipésds
de recharges pour les véhicules électriques

EMPLACEMENTS VELOS

11 locaux vélos~ A E WA ® *}VE % E Ape E % ES]s *UE o[ ve u 0 P W E 490l des topemedis en « S} |
accession, des logements locatifs et du batiment de services pour un t @2 environ.

Des prises permettront la recharge des vélos électriques.
X Xs ~ KZE [ WWKZd sK>KEd /Z -
Des pointgde collecteen nombre suffisant sont prévuet répartis dande Parc.

Les bornes [ %o %o y@®Btaires pourla collecte des déchets présentemmte nombreux avantages pour les usageke bac sur roulette étant
inexistant,il v [ &plus asesoucierde le sortir, de le rentrer et de le stocker.De cefait, les rueset les trottoirs ne sont plus encombrésle bacs
quirestentenpermanenceao|[ £AS.E] U E

BIOCOMPOST

Afin_de limiter les quantitésde déchets, nous prévoyonde mettre en place des composteurs collectifsCe dispositif vertueux permet aux =
habt;tantsde realiser des économies sig colt de traitéement des dechetsde creerdu lien socialet in fine de contribuer aréduire o[ u%o0 E ]V S
carbone.

3 postes triples de bio-composteurs collectifs seront mis en place sur le projet.

BACS A PLANTES

Il sera mis en place des bacs plantés pour une culture isolée de plantes aromatiques.
AIRES DE JEUX

Dans le Parc est prévue une aire de jeux a la disposition de tous les habitants.



/N

Coupes
longitudinales

N
















/N

LE PARTI PAYSAGER
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SOUHAIT DE CONSTRUIRE UN «BATI DANS UN PARC»

Lapréservationet o[]vS P @esxpimposantes locales sont les basienotre choixenmatiére [ u v P u paysager.

Lanoue, élément centraldu projet, metenvaleur o[ (E Z] Set éi€hit o [ * %drbain. Au-delade son intéréten matiére de gestion
des eaux pluviales, elle conforte, paadiversité florale, o [] u %o 0 ]de $iplre projet danslamiseen "p A E  ppysagequi favorise
o[]ve$S oallesddveloppementde labiodiversité préexistante.

Autour de cet axe centralle projet []V ¢ %orjitEipalementde la flore locale, composée [ ¢+ v vegétales indigenes ayant pour

objectif :

T Une intégration naturelle dans son environnement écologiagielimatique.

T Une miseenvaleur paysagereenforcant o[ ]

T Une gestion durablet économique.

Des bandes boiséeseront proposées suida
limite sud, participant ala séparation physique
entre les riverainset les logements projetést
favorisant le développement [UV
environnementqui entretiendraet renforcerala
biodiversité locale.

Quelques variétés « horticoles »
accompagneront égalemerné projet pour leurs
gualités esthétiquest laduréede leur floraison.

v §lliSite crée

Roseaux a massettes, charmes communs, Hortensias Annabelle et Heuchéres forment un panache
harmonieux structurant la palette végétale.



Lecaractére végétall +3 o e euE 0 <y 00 % E}i § E ] vi] o § }v uM/jo o[ &3 }v AG/
Z PV C SEIHA E pv  EJV % IUE C % o E }ve ulu v8eX hv ¢}]v %% ES] po] €& « &
o[ VAJE}IVV U VS % E} Z S 0 ° *% < E]JA E JveX

Kvs 8§ Z}]*] %o}u@®& o p& ( posS [ %S S]}tv u] o] -valye@sthe¢uduie ulelis flopatsgn &b leu@ailde 1 E
colt de gestion, les vegétaux suivants :

{ Betula verrucosaZ W v |{muleau commun), la grande Iégéretie
leur portet de leur feuillage, sans oublier leur écorce décorative.

{ Carpinus bétulus(charme commun) [ <&n arbre de taille moyenne
pouvant mesurer i <u20 m de haut a maturité. On le distingue
facilement par son tronc cannelé, comme fornmde muscles, longst
légérement sinueux. Lorsquen [ (Ees€E isolé en pleine lumiére, son
houppier assez régulier porten feuillage dense vert clair.

{ Acer platanoides(érable plane) [ <8n grand arbre a tige élancéesa
durée de vie peut atteindre200 ans. >[ } (st bruneet présentede
nombreuses crevasses longitudinales peu marquées. Les feuilles,
opposéeset cadugues, sont palmées avec 5 nervures a lobes trés pointus,
a dents aiguéet séparées par des sinus arrondis.

{ Davidia involucrata(arbre aux mouchoirs) avezamagnifique floraison
blancheau printemps.

{LePrunus x yedoensigstun cerisier a fleurs décoratives, son port étalé
et sa belle floraison rose péle devenant blanche lorsque les fleurs
commencent a faner, lui conférentn charme indéniable.

{Liquidambar styracifolia (Copalme [ u (E]<«pas port étalé,
pyramidale. Son feuillage vert prerdgk superbes teintes pourpres, rouge,
orange brillanten automne.



Lelong dessentes piétonnesen pied de facades des massifs] E p eSfleurs aux feuillages décoratifs, selon les expositions des variétés

[,} ES wufes massifsle graminées.
Quelquesvivacesfleuriront égalementceslieux de liaisonset de promenades.Du Photinia x Fraseren mélange aveale dJaeagnus
ebbingei pour les haies [ p vhauteur [ v A] @ 50 m. DuPhotinia x Fraseri « Little Red Robirow de d&Euonymus Japonicus pour les
haies basses délimitant les jardin3u Pachysandra terminalis Green Cargetdu Penissetum orientalis aux qualités tapissantes inégalées,

composeront les massifs[ (E puesS -«



Le Parti paysager : les arbustes

Des graminées animeront les banquettes et les placettes, avec leur coté champétre, elles apporteront camapatne dans cet
espace naturel et collectif.

Des planteslebord [ dites hélophytes, renforceront les lignext participeronta o[ v]u SgJlanoue, o[ o ucerdraldu projet.
Variétés [] dris kaempfery Apolo, Iris Laevigata « Snowdsifiiris Sibirica Snow Queel), massifsde Juncus Effusus (jonet Typha
latifolia (massette) seront plantés a cet endroit.
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LES ORIENTATIONS
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Nous voulons assurer aux futurs habitanis confort [pe PRptimal, garantirla pérennité du

bati et la réduction des chargegt participer ainsi concretement da résiliencede la Ville de

Demain.

Notre projet se veut ambitieux tant sur le plan énergétique que sur le plan environnemental.
Nous offrirons ici un cadre de vie désirable et attractif.

Notre projet sera construit selon les dernieres normes environnementales en vigueur.
La Réglementation Environnementale 2020 (RE 2020) sera donc appliquée.

En complément nous souhaitons garantir a chague occupant :
1. une grande fonctionnalité des espaces
2. des vues permanentes et de qualité vers le parc verdoyant de notre projet

3. 0 %}ee] ]0]& [JvE & P]E A ¢}V % ~% E o[}pA EEUE (VIEE +U % E| ¢

Jvd ve]S e opul]v pe cU A e +3}E ¢ JvE E] HE-U Yo

Les volumes architecturauge faibles hauteurs permettent de garantir o[ 2 la lumiere
naturelle a o[ ve u des logementsdu projet et de limiter les génes occasionnées par les
ombres portées.

Lavolumétrie des batiments pour laquelle nous avons optée (maisons mitoyennes, logements
collectifs, Y) permet [} § win&bonne compacitéet ainsi diminuer les pertes par transmission
viao[ VA 0.} %o %o
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Notre projet sera réalisée sur la RE 2020




Les grands principes de la RE2020




Notre projet, véritableécrin de verdure, intégré a son contexte, donnan cadrede vie
agréable aux habitants touén favorisant, voireen enrichissantja biodiversité locale
La parcelle permettra o[ pdeola faune (insecte, oiseaux, hérissonsy), par
o[]vsS P @ Zhke refuges (haies, arbres, zones humides, nichoiyst de sources
alimentaires (plantes a fleurs, arbustes a baieg,

Les differentes zones végétalisées du projet créent des habitats differents pour les especes : certaines

I1}Jv o ¢}v8 %opue E }JE ¢ 3 %E} Z e+ p 3]JU (AYE 0 * %}pE o[ A](
E JE + 5§ }v %ope (AYE 0 * %}UE 0 * Jve 5 ¢ %}lo0o]v]e § pE+* vV
}Jo}Pl<pu Al v3 }u%o 3 E 383 JA E-]3 [Z ]38 8+X

E}SE SE AJo A o[ }o}Pu % Eu § Z}]*]E ¢ % o+ A P \BSD »
% O0pUA]}u SE] U 3C % *}JoUYe 3 0} 0 ~%E » v3 « v SUE 00 u Vv$

WIHE P E VS]E + *% <+ AES E] HE+ « JveU vipe A Joolve Vv %o ¢
allergenes.

Dés la phase conception, nous établiramsplan de gestion écologiqueui intégrera les bonnes pratiques
% }JUE % E vv]e & o ]} ]JA E+]8 o} o 3}ud v u]v]ule v§ o « JvE EA
Jv ]JP v sU P 3]}v J(( E v] UP «38]}v % ES] % S]A UYeX
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Leprojet «[]vS ®a@Sun quartier résidentielde la ville de Mouvaux.Il est impératif [! S @gilant aux nuisances occasionnees durbmt
chantier.

Notre groupemente [ v P @mettreen ~ p A @es dispositions nécessairesaienue [ p ehantier propreet a faibles nuisances.
Unecharte chantier propresera réedigée durania conceptiondu projet.

Cette charte sera communiquée aux entreprise§ /£ P SIEpVes consultations. Lode la signature des marchéda Charte Chantier
Propre fera partie intégrante des pieces contractuelletsaura valeur [ vP P u de$a part des entreprises sous peinge pénalités
durant o[ A& |dsfhantier.

Pour illustrer les solutions pressenties gargroupement, les principales thématiques sont présentéeapres :

Unresponsable chantier vert sera désignkaura o [ | S }<ili leSchantier,

>[ U %o Gt Ehantier sera cantonnée ka limite de propriété du terrain,

Les eaux pluvialesncas [} E deront cantonnées sue chantier,

Une aire de lavage des engins sera misen place pourla phase

terrassement,

T Les produits potentiellement polluants seront stockés sur des surfaces
étanches, avec baae récupérationet couverts,

T >[ vS &dedakords sera réalisé aussi souveuke nécessaire.

—H H+ H+ +
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Planning du projet







