
Dossier de concertation
Programme de requalification 
des Carbonisages de Mouvaux

Concertation du 11 février au 13 mars 2022 



Présentation du 
contexte



Site industriel des Carbonisages dans les années 90 



�W�Œ�}�i���š���������Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�����[�µ�v�����(�Œ�]���Z�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o��
Dans le cadre de la cessation ���[�����š�]�À�]�š� de la société COMTEX Carbonisages,la
Métropole Européennede Lille (MEL)et la Ville de Mouvaux ont missionné
�o�[���š�����o�]�•�•���u���v�šPublic Foncier (EPF) afin���[���•�•�µ�Œ���Œdansun premier tempsla maîtrise
foncièredu site ainsique samiseen sécuritéen vue de procéder àsadémolition et
au traitement des sourcesde pollution concentrées.

Une cession immobilière avec charges a été organisée parla MEL pour désignerun
operateurqui réaliserala requalificationde la friche des Carbonisagesen assurantla
finalisation du processusde traitement de la pollution et en proposantun projet de
constructionde logements vertueuxen accession libre,en accession maîtriséeet en
locatif social qui permettrade répondre aux enjeux arrêtés dansle Plan Localde
�o�[�,�����]�š���š. (PLH)

Lamiseen servicedecenouvel ensemble immobilier est envisagéepour juillet 2025.

Notre groupement composé des sociétésSOGEPROM PROJECTIM, LOGINORet
3F NOTRE LOGISaccompagnéesde �o�[���P���v����APA architectesa été désigné lauréatde
cette consultationen mai 2021par avis unanimedu conseil municipalde Mouvauxet
du comitéde la MEL.

Compte tenu des caractéristiquesdu programme,le maître���[�}�µ�À�Œ���P��et la commune
de Mouvaux ont décidé���[�}�Œ�P���v�]�•���Œuneconcertation préalable avecla population.

Cette concertation estune occasion donnéeau maître ���[�}�µ�À�Œ���P�� ���[�]�v�(�}�Œ�u���Œ
largement sur le programme, de répondre aux questions,de discuter avec les
riverains,de ses caractéristiques,de ses impacts,et de recueillir les remarquesdu
public surle programmeet ainsi pouvoir�o�[���v�Œ�]���Z�]�Œ.
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Les ambitions



Les ambitions portées par le groupement 

�‡ Poursuivre la valorisation du quartier des francs parla
transformation ���[�µ�vancien site industrielen un projet de
logements vertueux ;

�‡ Améliorer le cadrede vie des habitants paruneurbanisation
apaisée ;

�‡ Développer une offre de services utile aux habitantsdu
quartier ;

�‡ Diversifier �o�[�}�(�(�Œ��de logementen cohérence avec les enjeux
territoriaux arrêtésauPLH ;

�‡ Ouvrir �o�[�`�o�}�šainsi crééau reste de la ville en prévoyantune
liaison avec les rues voisines.

Le renouveau de la friche des Carbonisages répond à cinq objectifs majeurs :



Le renouveau
Le projet du renouveau des Carbonisagesa déjà fait �o�[�}���i���šde présentations publiquesau traversdes comitésde pilotage avec les
riverains ainsique���[�µ�vtravail collaboratif avec les éluset les servicesde la villedeMouvaux.

Ces premières étapes nous permettentde vous présentezun projet ayant déjà fait�o�[�}���i���šde critiques constructivesqui ont déjà
contribuées à améliorer les fonctionnalités.

Les fonctionnalitésde cenouveau quartier seront déployées autour des thématiques suivantes :

�‡ Circulation automobile apaisée parune voie dite partagée limitée à20km/h et en double sens avec des effetsde placettes venant
casserle éventuelles vitesses excessives

�‡ Circulation douceset ���ˆ�µ�Œ ���[�]�o�}�šsans voitures

�‡ Pistes cyclables depuis�o�[���•�‰������public surla future Rue Lorthioismais aussi surla totalité du projet

�‡ Jardin paysager accessible à tous les résidents

�‡ Bassin paysagerdegrande qualité

�‡ Gestion des ordures ménagères par des bornes���[���‰�‰�}�Œ�š�•volontaires

Esquisse de la future rue Lorthiois
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Leprojet en quelques chiffres :

- Emprisedu terrain de 23 392m²

- 180logementsdont :
- 24 maisons individuellesen accession libre (13%)
- 87 logements collectifset semi-collectifsen accession libre (48%)
- 13 logements collectifsenaccession maîtrisée (7%)
- 56 logements collectifsen locatif social (31%)

- 314placesde stationnementsdont :
- 201placesen sous-sol
- 24 placesen garages fermés des maisons individuelles

- 500 m² de locaux ���[�����š�]�À�]�š� �•destinés prioritairement pour accueillirune
maison médicaleet uneactivitédecoworking

- Uneempriseau sol réduite à34%pour un consommation responsable des
ressources foncières

- 8 372m² ���[���•�‰�������•verts enpleine terre perméablessoit 36%de la parcelle

- 11 locaux vélosentièrement sécurisés représentantprèsde 300m²



Transformation 
du site des 

Carbonisages



�>�[�Z�]�•�š�}�]�Œ�������µ���•�]�š����
Le site des« Carbonisagesde Mouvaux » implanté à �o�[���v�P�o��des rues Lorthioiset de la Forgette à
Mouvaux est à�o�[�}�Œ�]�P�]�v��du développementdu quartier situéau Nord de la commune, rue Lorthiois,du
nomde famillede l'industrielde �o�[� �‰�}�‹�µ��.

Longtempsla rue Lorthiois servait àla circulation des camionset au passage des 134 salariés que
comptaient�o�[�µ�•�]�v��.

Après des activitésde peignagede la laine initié parla firme Lorthioisentre 1900et 1922, �o�[�µ�•�]�v��se
spécialise dans�o�[� �‰���]�o�o���P��des lainesou carbonisage.

�>�[�����š�]�À�]�š� consistaitau traitement de la laine par des procédés mécaniqueset chimiques pourla rendre
propreaufilage.

En1925,�o�[�µ�•�]�v�� �•�[���P�Œ���v���]�šet aprèsle décèsde monsieur René Lorthiois, sesfils reprennentla gérance
de �o�[�µ�•�]�v��.

Dans les années1960, �o�[�µ�•�]�v��est reprise par les peignagesde la Tossée.

Enmars 1996, la cheminée des Carbonisages a presque 100 ans. Hautede 43 mètres, elle fut pendant
près���[�µ�vsiècleun point de repère pour tous les Mouvallois. Mais elle sera démontée brique par brique
car elle est devenue dangereuseet les frais poursa restauration sont jugés trop coûteux. Elle cèdesa
place àuneplus petite,en inox, moins polluante.

Lasociété COMTEX CARBONISAGEde Mouvauxa cessé son activitéen 2006, libérant ainsiun terrain de
plusde 2,3 hectares.

�>�[���W�& �•�[���•�šrendu propriétaire du site en novembre 2016pour entreprendre la démolition et la
dépollution du siteen vuede sarequalification.



La friche

Démolition du site au 15 mai 2019



La friche

Périmètre du projet



Les orientations du projet 
de requalification

de la friche industrielle 
des Carbonisages 
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La plan masse du projet



Habiter dans un Parc 
Le site des Carbonisageset son environnement immédiat,
en plein ���ˆ�µ�Œdu quartier des Francs, est symptomatique
du tissu urbain de cette frange Nord de la Ville de
Mouvaux.���[�]�u�u���v�•���•emprises industrielles, très denses
et donc très consommatrices���[���•�‰�������•naturelles et
perméables, côtoient des cités pavillonnaires arboréeset
des ilots���[�Z�����]�š���š�]�}�v�•mitoyennes, notamment sur la rue
deTourcoing.

Les deux spécificités essentiellesdu Site des Carbonisages
sont cependantla proximité ���[�µ�vespace vert, quasiment
de même importanceen termes ���[���u�‰�Œ�]�•���Ude jardins
familiaux et partagés, situé à �o�[���•�š�Uen face de la Rue
Lorthiois.

Notre ambition est de proposer un schéma urbain
alternatif au tissu existant, en dessinant un nouveau
quartier cohérent ���[�Z�����]�š���šmixte, mêlant maisons en
bandes et petits immeubles intermédiaires collectifs
���[�µ�v��hauteur maximumR+2+attique, autour ���[�µ�v��vaste
espace paysagé communet en ménageant des
circulations douces piétonneset vélos.

Lecaractère végétalsera prédominant. Notre ambition est
de proposerun mode���[�Z�����]�š���Œrésolument différentde ce
qui préexiste : Habiter dansun parc où la présencede la
circulation automobile est réduiteaumaximum.

�W�Œ�}�i���š���������Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�����[�µ�v�����(�Œ�]���Z�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o��



Le Parti Urbain

Nous choisissons alors���[�]�u�‰�o���v�š���Œ5 lignes perpendiculairesà la rue Lorthiois afinde dégager4 percées visuellesversla profondeurde
la parcelle.

Lapremière ligneauNord Estde la parcelle réalise�o�[���v�P�o��avecla rue de la Forgette. Des maisons àR+1, orientéesen fonction du sens
de leurs toitures constituela première accroche avecle site. Les deux suivantes, constituéesde petits immeubles intermédiaires
���[�Z�����]�š���šen accession dontla physionomiese rapprochede maisons jumeléeset superposées àR+2+attique maximum viennent
encadrerla pièce centralede la composition paysagère, sur laquelle nous reviendrons plus tard : L'Espace Nature Paysager Central.

Les troisièmes,auSud-Ouestde la Parcelle sont des ensembles plus compactsde logements sociaux, àR+2+attique également

Le dessin parcellaire environnant constitueune trame
paysagèreet agricole qui démontre que le tissu urbainse
développe essentiellement dansune trame perpendiculaire à
la rue Lorthiois. Les récentes opérations situéesde �o�[���µ�š�Œ��
côté de la rue Lorthiois ont également choisiun dispositifde
lignes �•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�šdans la profondeur des terrains, en
respectant les alignements préexistants.
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Dansun désirde désenclavementde la parcelle, nous installonsunevoie nouvellede circulation« partagée »et « apaisée »publiquequi
traversela parcelle depuisla rue Lorthiois�i�µ�•�‹�µ�[��la rue Forgette. Cette voie sera traitéeen « zone vingt km/h», avecun traitement
paysagé. Elle sera doublée���[�µ�v��circulation douce destinées aux piétonset aux vélos.

Cette voieserala seulecirculation dédiée àla circulation automobiledu site.

Nous installonsun maillagede senteset de traverses piétonnières sur�o�[���v�•���u���o��de la parcellequi permet de circuler librement,le long
de l'Espace Nature Paysager Centralou entre les différents groupesde maisonsou immeubles collectifs.

Notre composition permetde définir une
cartographiede �o�[�µ�•���P��dessols, faisantla
part belle à la dimension naturelle, aux
espaces paysagerset aux arbres.



Le Parc
Le souhait de faire «Habiter un Parc»nous conduit, tout naturellement, à faire disparaîtreau maximumla présence des véhicules
automobilesen surface.

De ce fait, �o�[���v�•���u���o��du stationnement est situéen sous-sol pour les collectifs. Seules les places des visiteurs sont implantéesen
surface, laissantla place àune nature prédominante, ainsi�o�[���u�‰�Œ�]�•��foncière du bâti représente34%de la surfacede la parcelle. Nous
avonsuneconsommation responsable des ressources foncières par cette empriseausol réduite.

Espaces paysagers communs 20% de la surface de la 
parcellesoit 4 843m² (près de 1,5 fois supérieur au 

minima imposé par le PLU) 

Espaces de pleine terre qui représentent 36% de la 
surface de la parcellesoit 8 372 m² (près de 2 fois 

supérieur au minima imposé par le PLU) 



LA 
PROGRAMMATION



Nos ambitions
NOTRE PROGRAMME A POUR OBJECTIF DE RÉPONDRE AUX ENJEUX SUIVANTS :

�{���W�Œ�}�‰�}�•���Œ���µ�v�����}�(�(�Œ�����������o�}�P���u���v�š�•���������‹�µ���o�]�š� �U�����]�À���Œ�•�]�(�]� �������š���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�����u�]�Æ�]�š� ���P� �v� �Œ���š�]�}�v�v���o�o�������š���•�}���]���o���U
�{�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������o�[� �u���Œ�P���v���������[�µ�v���‹�µ���Œ�š�]���Œ�����‰���]�•� �U�����‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]�����o���������o�[� ���Z���o�o�����Z�µ�u���]�v���U
�{���K�µ�š�Œ�����o�����‹�µ���o�]�š� �����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���U����� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v�����}�(�(�Œ�������Æ���u�‰�o���]�Œ�����•�µ�Œ���o�����‰�o���v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����š���‰���Ç�•���P���Œ�X

UNE GAMME DE LOGEMENTS POUR RÉPONDRE AUX BESOINS DE TOUS LES PUBLICS :

���µ���š�Œ���À���Œ�•���������������‰�Œ�}�i���š�U���]�o���v�}�µ�•�����•�š�����}�v�v� ���o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �����������}�v�����À�}�]�Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š���‹�µ�]�����}�v�š�Œ�]���µ���������š���Œ�u�]�v���Œ���µ�v���‹�µ���Œ�š�]���Œ�X
Nous proposons une offre de logements de qualité, diversifié et notamment :

�‡ �>�����‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�����µ���•�]�š�������š���•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�v���]�š�����v���š�µ�Œ���o�o���u���v�š�������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�µ�v�����}�(�(�Œ����������
�o�}�P���u���v�š�•�����v���Œ� �•�]�����v�������‰�Œ�]�v���]�‰���o���X���E�}�µ�•���‰�Œ�}�i���š�}�v�•�����[�Ç�����}�v�•�����Œ���Œ���o�����u���i���µ�Œ�����‰���Œ�š�]�����������v�}�•���o�}�P���u���v�š�•���W��
spacieux, bénéficiant des meilleures vues et développant en priorité de grandes typologies.

�‡ Le produit maison permet de proposer à des familles un produit rare dans le neuf. Plusieurs types de 
maison sont ainsi proposés afin de capter les familles en résidence principale.



La plan masse du projet



Maisons individuelles

Logements collectifs 
et semi collectifs*

Logements locatifs 

Maison Médicale

�Ž�>�[�Z�����]�š���š���•���u�]�����}�o�o�����š�]�(�����•�š���µ�v�����(�}�Œ�u�����µ�Œ�����]�v�������v�š�Œ�����o�����u���]�•�}�v���]�v���]�À�]���µ���o�o�������š���o�������}�o�o�����š�]�(

La plan masse du projet



Stationnements et circulation 

Accès aux sous-sol
Entrée / sortie

Stationnements publics

Stationnements visiteurs

Voitures interdites

Légende :

Future voirie publique 
double sens



Plans des parkings en sous-sol

Stationnements et circulation



Les typologies de logements 

Les petites typologies sont
positionnéesde façon à proposer des
produits���[���•�•���u���o���P��.

Un logement assemblable estun
logementqui �•�[���•�•���u���o��à un autre et
en forme un plus grand.
Par exemple 2T2 peuvent formerun
T4 voireun T5.



Les typologies de logements 
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Nous positionnons surla rue Lorthioisun pôle de services
idéal pour�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde professions libéralesà �o�[�]�u���P��de
descabinets nouvelles générations IPSO.�^�[� �š���o���v�šsur plusde
500m², nous imaginons nous rapprocherde professionnelsde
santéen recherchede mutualisationet de regroupement.Un
espacede coworkingsera également proposé.



Nous créeronsun espace paysager central sousla forme d'un "Génie Végétal", propiceau développement d'unebiodiversité, il sera
un paysage singulierentre les deux lignesde logements collectifsenaccession.

Cet élément paysager devientle ���ˆ�µ�Œet �o�[�]�����v�š�]�š� de la pièce urbaine.

Accessible à tous, il apporteun caractèretrès naturel au site en permettant une promenade douceet apaisante: présencede �o�[�����µ�U
de plantes aquatiques, passerelles�Ycela dansle but de recréerunebiodiversitéqui avait complétement disparue.

Nous reprenonsle principe des jardins privatifs
présents surle territoire environnant. Nous
proposonsdes jardins en pied ���[�]�u�u���µ���o���•
qui constituent des seuils.

Ce « Génie Végétal »sera le support des
composants végétauxdu projet, roseaux, jonc,
iris, plantes aquatiques divers. Elle sera propice
à �o�[�������µ���]�odedifférentes espèces���[�}�]�•�����µ�Æ.

�>�������ˆ�µ�Œ�����µ���W�Œ�}�i���š���t �>�[���•�‰���������E���š�µ�Œ�����W���Ç�•���P���Œ�������v�š�Œ���o



Des pergolas en bois posés
au sol et devant les maisons,
offrant protection au regard,
joueront égalementce rôle
���[���•�‰������tampon vis à visde
�o�[���•�‰������public, notamment
sur la rue Lorthiois.

Les jardins des terrains
privatifs sont traités en
continuité de la trame des
jardins potagers, mitoyenset
en longueur.

Pour les rez-de-chaussée des
ensembles collectifs, ils
créeront un filtre végétal
avec�o�[���•�‰������publique.

Vue depuis la rue Lorthiois

�>�������ˆ�µ�Œ�����µ���W�Œ�}�i���š���t �>�[���•�‰���������E���š�µ�Œ�����W���Ç�•���P���Œ�������v�š�Œ���o



LE PARTI 
ARCHITECTURAL



Le Parti architectural
Nous proposonsune architecture diversifiéedans ses volumes avec des formes simplesde maisonsen pied, coifféesde toitures en
double pente, légèrement décalées dans leurs alignementset culminants àR+2+Attiques pour une déclinaison harmonieuse des
volumes.

Lesterrassesliéesaudécalage des volumeset lesbalconsen saillie confortentcesouhaitde fragmentation des volumeset apportent à
la fois une grande richesse architecturaleet un usage���[���•�‰�������•extérieurs pour les futurs habitants dans notre désirde leur faire
« habiterun Parc ».

Par ailleurs, nous faisonsle choixde limiter les expressionsde façadeen
proposant peux matériauxet notamment :

�‡ La brique, composante essentielleet caractéristique des
architecturesdu Nord. Nous privilégierons deux teintes : une
brique claire aux ton sableet unebrique foncée gris anthracite.

�‡ Le bois, sous la forme de vêtures (lattis ou bardage). Nous
utiliseronsdu bois imputrescible : Mélèze, Pin Douglas, Robinier
ou Red Cedar.

Ces matériaux ont�o�[���À���v�š���P�� ���[�!�š�Œ��présents dans �o�[���u� �v���P���u���v�š
paysageret formeront une composition très douceen harmonie avecle
paysage.
Afin cependant de simplifier la composition, déjà très riche
architecturalement, nous proposonsde traiter la toiture des volumesen
concordance avecle ton des vêturesde ceux-ci. Les couleurs des toitures
seront alorsen ton sur ton avecle revêtement des maisons.









La conception du projet permet la mise en place ���[���•�‰�������•partagés, de lieux de
convivialité,de rencontreset la mutualisation des espaces.
Le bâti �•�[�]�v�•���Œ�]�šnaturellement dansle paysage ouvrant�o�[���v�•���u���o��de �o�[�`�o�}�šsur le tissu
urbain environnant.
�>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vurbaine des bâtiments permet àla plupart des logementsde bénéficier
���[�µ�v��orientationsud-estou sud-ouest.

Locaux vélos

�•�}�v���•�����[� ���Z���v�P���•

�•�}�v�������[� ���Z���v�P���•

Jardins

���}�Œ�v���•�����[���‰�‰�}�Œ�š�•���À�}�o�}�v�š���]�Œ���•

Aire de jeux

Bio composteur

���•�‰�������•���‰���Œ�š���P� �•���l���Ì�}�v�������[� ���Z���v�P���•



Dispositions collectives
BORNES DE RECHARGES ÉLECTRIQUES 

Les parkings en sous-sol et les emplacements de surface seront équipés de bornes 
de recharges pour les véhicules électriques.

EMPLACEMENTS VÉLOS

11 locaux vélos �~���À���������Œ�������µ�Æ�•���•�}�v�š���‰�Œ� �À�µ�•���Œ� �‰���Œ�š�]�•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���W���Œ���U�������•���o�}�����µ�Æ���������•�š�}���l���P�����•�}�v�š���‰�Œ� �À�µ�•�����v���•�}�µ�•-sol des logements en 
accession, des logements locatifs et du bâtiment de services pour un total de 300 m² environ.

Des prises permettront la recharge des vélos électriques. 

���X���X�s���~���K�Z�E�������[���W�W�K�Z�d���s�K�>�K�E�d���/�Z���•

Des pointsde collecteennombre suffisant sont prévuset répartis dansle Parc.

Les bornes���[���‰�‰�}�Œ�š�•volontaires pourla collecte des déchets présententde nombreux avantages pour les usagers.Lebac sur roulette étant
inexistant,il �v�[�Ça plus àsesoucierde le sortir, de le rentrer et de le stocker.De cefait, les rueset les trottoirs ne sont plus encombrésde bacs
qui restentenpermanence à�o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ.

BIOCOMPOST

Afin de limiter les quantitésde déchets, nous prévoyonsde mettre en placedes composteurs collectifs. Cedispositif vertueux permet aux
habitantsde réaliser des économies surle coût de traitement des déchets,de créerdu lien socialet in fine de contribuer àréduire �o�[���u�‰�Œ���]�v�š��
carbone.

3 postes triples de bio-composteurs collectifs seront mis en place sur le projet.

BACS À PLANTES

Il sera mis en place des bacs plantés pour une culture isolée de plantes aromatiques.

AIRES DE JEUX 

Dans le Parc est prévue une aire de jeux à la disposition de tous les habitants. 



Coupes 
longitudinales











LE PARTI PAYSAGER



Le Parti paysager
�h���h�E���W�Z�K�:���d���Y�h�/���Z���^�W�����d�����>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�����d���>�������/�s���Z�^�/�d���������K�>�K�'�/�Y�h���X�i���h�E�K�d�Z�����'�Z�K�h�W���D���E�d�����z���E�d���>����

SOUHAIT DE CONSTRUIRE UN «BÂTI DANS UN PARC»

Lapréservationet �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�vdes composantes locales sont les basesdenotre choixen matière���[���u� �v���P���u���v�špaysager.
Lanoue, élément centraldu projet, met en valeur�o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ��et enrichit �o�[���•�‰������urbain.Au-delàde son intérêten matièrede gestion
des eaux pluviales, elle conforte, parsadiversité florale,�o�[�]�u�‰�o�]�����š�]�}�vde notre projet dansla miseen �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�vpaysagequi favorise
�o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�vet le développementde la biodiversité préexistante.

Autour de cet axe central,le projet �•�[�]�v�•�‰�]�Œ��principalementde la flore locale, composée���[���•�•���v�����•végétales indigènes ayant pour
objectif :

�‡ Une intégration naturelle dans son environnement écologiqueet climatique.
�‡ Une miseen valeur paysagèrerenforçant �o�[�]�����v�š�]�š� du site crée.
�‡ Une gestion durableet économique.

Roseaux à massettes, charmes communs, Hortensias Annabelle et Heuchères forment un panache 
harmonieux structurant la palette végétale.

Des bandes boiséesseront proposées surla
limite sud, participant àla séparation physique
entre les riverainset les logements projetéset
favorisant le développement ���[�µ�v
environnementqui entretiendraet renforcerala
biodiversité locale.
Quelques variétés « horticoles »
accompagneront égalementle projet pour leurs
qualités esthétiqueset la duréede leur floraison.



Le caractère végétal�U�����•�š���o���������•�����•�µ�Œ���o���‹�µ���o�o�����������‰�Œ�}�i���š���Œ� �•�]�����v�š�]���o������� �š� �����}�v���µ�X���/�o���•�[���P�]�š�����������Œ� ���Œ���µ�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���}�¶���]�o���(���Œ�������}�v���À�]�À�Œ���U���}�¶��
���Z�����µ�v���Ç���š�Œ�}�µ�À���Œ�����µ�v��� ���Œ�]�v���‰�}�µ�Œ���Ç���‰���•�•���Œ�����������}�v�•���u�}�u���v�š�•�X���h�v���•�}�]�v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���•���Œ�����‰�}�Œ�š� ���•�µ�Œ���o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�������À������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ�}���Z�������š���o���•�����•�‰�������•���Œ�]�À���Œ���]�v�•�X
�K�v�š��� �š� �����Z�}�]�•�]���‰�}�µ�Œ���o���µ�Œ���(�����µ�o�š� �����[�������‰�š���š�]�}�v�������������u�]�o�]���µ���µ�Œ�����]�v�U���u���]�•�����µ�•�•�]���‰�}�µ�Œ���o���µ�Œ���‰�o�µ�•-value esthétique, leur floraison et leur faible 
coût de gestion, les végétaux suivants :

�{ Betula verrucosa�Z�W���v���µ�o���[(bouleau commun), la grande légèretéde
leur portet de leur feuillage, sans oublier leur écorce décorative.
�{ Carpinus bétulus(charme commun)���[���•�šun arbre de taille moyenne
pouvant mesurer�i�µ�•�‹�µ�[��20 m de haut à maturité. On le distingue
facilement par son tronc cannelé, comme forméde muscles, longset
légèrement sinueux. Lorsque�o�[���Œ���Œ��est isolé en pleine lumière, son
houppier assez régulier porteun feuillage dense vert clair.
�{ Acer platanoides(érable plane)���[���•�šun grand arbre à tige élancée.Sa
durée de vie peut atteindre200 ans. �>�[� ���}�Œ����est bruneet présentede
nombreuses crevasses longitudinales peu marquées. Les feuilles,
opposéeset caduques, sont palmées avec 5 nervures à lobes très pointus,
à dents aiguëset séparées par des sinus arrondis.
�{ Davidia involucrata(arbre aux mouchoirs) avecsamagnifique floraison
blancheauprintemps.
�{ LePrunus x yedoensisestun cerisier à fleurs décoratives, son port étalé
et sa belle floraison rose pâle devenant blanche lorsque les fleurs
commencent à faner, lui confèrentun charme indéniable.
�{Liquidambar styracifolia (Copalme ���[���u� �Œ�]�‹�µ���•au port étalé,
pyramidale. Son feuillage vert prendde superbes teintes pourpres, rouge,
orange brillantenautomne.

Le Parti paysager



Le Parti paysager : les arbustes
Lelong dessentes piétonnes, en piedde façades des massifs���[���Œ���µ�•�š���•à fleurs aux feuillages décoratifs, selon les expositions des variétés
���[�,�}�Œ�š���v�•�]��ou des massifsde graminées.
Quelquesvivacesfleuriront égalementces lieux de liaisonset de promenades.Du Photinia x Fraserien mélange avecde �o�[Elaeagnus
ebbingei pour les haies���[�µ�v��hauteur ���[���v�À�]�Œ�}�v1,50 m. Du Photinia x Fraseri « Little Red Robin »ou de �o�[Euonymus Japonicus pour les
haies basses délimitant les jardins.DuPachysandra terminalis Green Carpetet du Penissetum orientalis aux qualités tapissantes inégalées,
composeront les massifs���[���Œ���µ�•�š���•.



Des graminées animeront les banquettes et les placettes, avec leur côté champêtre, elles apporteront un air de campagne dans cet
espace naturel et collectif.

Des plantesde bord ���[�����µdites hélophytes, renforceront les ligneset participeront à�o�[���v�]�u���š�]�}�vde la noue,�o�[� �o� �u���v�šcentraldu projet.
Variétés���[�]�Œ�]�•(Iris kaempfery Apolo, Iris Laevigata « Snowdrift», Iris Sibirica Snow Queen,�Y), massifsde Juncus Effusus (jonc)et Typha
latifolia (massette) seront plantés à cet endroit.

Le Parti paysager : les arbustes



LES ORIENTATIONS 
ENVIRONNEMENTALES



Conception énergétique des bâtiments 
Nous voulons assurer aux futurs habitantsun confort ���[�µ�•���P��optimal, garantirla pérennité du
bâti et la réduction des chargeset participer ainsi concrètement àla résiliencede la Ville de
Demain.
Notre projet se veut ambitieux tant sur le plan énergétique que sur le plan environnemental. 
Nous offrirons ici un cadre de vie désirable et attractif.

Notre projet sera construit selon les dernières normes environnementales en vigueur. 
La Réglementation Environnementale 2020 (RE 2020) sera donc appliquée. 

En complément nous souhaitons garantir à chaque occupant : 
1. une grande fonctionnalité des espaces
2. des vues permanentes et de qualité vers le parc verdoyant de notre projet
3. �o�����‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����[�]�v�š���Œ���P�]�Œ�����À�������•�}�v�����•�‰���������~�‰���Œ���o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�����������(���v�!�š�Œ���•�U���‰���Œ���o�����Œ� �P�o���P���������•��

�]�v�š���v�•�]�š� �•���o�µ�u�]�v���µ�•���•�U�����À�����������•���•�š�}�Œ���•���]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�•�U���Y�•

Les volumes architecturauxde faibles hauteurs permettent de garantir �o�[���������•à la lumière
naturelle à �o�[���v�•���u���o��des logementsdu projet et de limiter les gênes occasionnées par les
ombres portées.

La volumétrie des bâtiments pour laquelle nous avons optée (maisons mitoyennes, logements
collectifs,�Y) permet ���[�}���š���v�]�Œune bonne compacitéet ainsi diminuer les pertes par transmission
via�o�[���v�À���o�}�‰�‰��.



�>�[�Z�]�•�š�}�]�Œ���������•���Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v�•���š�Z���Œ�u�]�‹�µ���•

Not

Notre projet sera réalisée sur la RE 2020



Les grands principes de la RE2020



Pérenniser la Faune et la Flore 
Notre projet, véritableécrin de verdure, intégré à son contexte, donneun cadrede vie
agréable aux habitants touten favorisant, voireen enrichissant,la biodiversité locale.
La parcelle permettra �o�[�������µ���]�ode la faune (insecte, oiseaux, hérissons,�Y), par
�o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�vde zones refuges (haies, arbres, zones humides, nichoirs,�Y) et de sources
alimentaires (plantes à fleurs, arbustes à baies,�Y).

Les différentes zones végétalisées du projet créent des habitats différents pour les espèces : certaines 
�Ì�}�v���•���•�}�v�š���‰�o�µ�•�����Œ���}�Œ� ���•�����š���‰�Œ�}���Z���•�����µ�������š�]�U���(���À�}�Œ�����o���•���‰�}�µ�Œ���o�[���À�]�(���µ�v���U���š���v���]�•���‹�µ�������[���µ�š�Œ���•���•�}�v�š���‰���µ��
���Œ���}�Œ� ���•�����š�����}�v�����‰�o�µ�•���(���À�}�Œ�����o���•���‰�}�µ�Œ���o���•���]�v�•�����š���•���‰�}�o�o�]�v�]�•���š���µ�Œ�•�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�X���>�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����v�}�µ����
� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����À�]���v�š�����}�u�‰�o� �š���Œ�������š�š�������]�À���Œ�•�]�š� �����[�Z�����]�š���š�•�X

�E�}�š�Œ�����š�Œ���À���]�o�����À�������o�[� ���}�o�}�P�µ�����‰���Œ�u���š�����������Z�}�]�•�]�Œ�������•�����•�‰�������•���À� �P� �š���o���•���������‰�š� ���•�����µ���u�]�o�]���µ���~���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š�U��
�‰�o�µ�À�]�}�u� �š�Œ�]���U���š�Ç�‰�����������•�}�o�U�Y�•�����š���o�}�����o���•���~�‰�Œ� �•���v�š���•���v���š�µ�Œ���o�o���u���v�š�������v�•���o�����Œ� �P�]�}�v�•�X��

�W�}�µ�Œ���P���Œ���v�š�]�Œ�������•�����•�‰�������•�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•���•���]�v�•�U���v�}�µ�•���À���]�o�o�}�v�•�������v�����‰���•���]�v�š�Œ�}���µ�]�Œ�������[���•�‰�������•���(�}�Œ�š���u���v�š��
allergènes. 

Dès la phase conception, nous établirons un plan de gestion écologique qui intégrera les bonnes pratiques 
�‰�}�µ�Œ���‰� �Œ���v�v�]�•���Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���o�}�����o�����š�}�µ�š�����v���u�]�v�]�u�]�•���v�š���o���•���]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�•���������o�[�!�š�Œ�����Z�µ�u���]�v���~�‰�o���v�š���š�]�}�v�•��
�]�v���]�P���v���•�U���P���•�š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v���]� ���U���P���•�š�]�}�v���‰���Œ�š�]���]�‰���š�]�À���U�Y�•�X



LES ORIENTATIONS 
ORGANISATIONNELLES



Chantier à faible nuisance 
Leprojet �•�[�]�v�š���P�Œ��dansun quartier résidentielde la ville de Mouvaux.Il est impératif���[�!�š�Œ��vigilant aux nuisances occasionnées durantle
chantier.

Notre groupement�•�[���v�P���P��à mettre en �ˆ�µ�À�Œ��les dispositions nécessaires àla tenue���[�µ�vchantier propreet à faibles nuisances.
Unecharte chantier propresera rédigée durantla conceptiondu projet.

Cette charte sera communiquée aux entreprises���[���Æ� ���µ�š�]�}�vdès les consultations. Lorsde la signature des marchés,la Charte Chantier
Propre fera partie intégrante des pièces contractuelleset aura valeur���[���v�P���P���u���v�šde la part des entreprises sous peinede pénalités
durant �o�[���Æ� ���µ�š�]�}�vdu chantier.

Pour illustrer les solutions pressenties parle groupement, les principales thématiques sont présentéesci-après :

ORGANISATIONDUCHANTIER POURLEBIENÊTRE DES RIVERAINS

�‡ Unresponsable chantier vert sera désigné,il aura�o�[���µ�š�}�Œ�]�š� sur le chantier,
�‡ �>�[���u�‰�Œ�]�•��du chantier sera cantonnée àla limite de propriétédu terrain,
�‡ Les eaux pluvialesen cas���[�}�Œ���P��seront cantonnées surle chantier,
�‡ Une aire de lavage des engins sera miseen place pour la phase

terrassement,
�‡ Les produits potentiellement polluants seront stockés sur des surfaces

étanches, avec bacsde récupérationet couverts,
�‡ �>�[���v�š�Œ���š�]���vdes abords sera réalisé aussi souventquenécessaire.



Chantier à faible nuisance 
SANTE DU PERSONNEL : 
�{���>�����‰�}�Œ�š�������•���‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�•�����µ���]�š�]�À���•���•���Œ�����}���o�]�P���š�}�]�Œ�����•�µ�Œ���o�������Z���v�š�]���Œ�U
�{�������•�����}�µ���Z�}�v�•�����[�}�Œ���]�o�o���•���•���Œ�}�v�š���������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v���•�µ�Œ���o�������Z���v�š�]���Œ�����µ�Æ�����v�š�Œ� ���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�U
�{���>���•�����}�o�o���•�������Œ�Ç�o�]�‹�µ���•���•���Œ�}�v�š���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� ���•�U
�{���>�[���v�������Œ���u���v�š�����������Z���v�š�]���Œ���À���]�o�o���Œ���������������‹�µ�������Z�����µ�v���µ�š�]�o�]�•�����o���•�����W�/���������‰�š� �•�U
�{���>���•���Z�µ�]�o���•����������� ���}�(�(�Œ���P���•���•���Œ�}�v�š�����������•�����À� �P� �š���o���U

LIMITATION DES POLLUANTS :
�{���>���•�������µ�Æ���������o���À���P���������•�������v�v���•���•���Œ�}�v�š���(�]�o�š�Œ� ���•�����À���v�š�����[�!�š�Œ�����Œ� ���µ�‰� �Œ� ���•���•�}�]�š���‰�}�µ�Œ�����Œ�Œ�}�•���P�����~�‰�}�µ�•�•�]���Œ���•�•���•�}�]�š���‰�}�µ�Œ���o���•�������•�}�]�v�•du chantier,
�{���>���•��� �À���v�š�µ���o�•���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�•���������(�µ���o���•���Œ�}�v�š���������}�µ���o�����‰���Œ�}�]�•���•�µ�Œ����������� �š���v���Z���•�U
�{���D���•�µ�Œ���•���������Œ� ���µ���š�]�}�v�•�������•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•
�{�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���š�}�µ�š���•����� �Œ�]�À���•�U���µ�v���Œ���o���À� ���Z�������}�u�������]�Œ���������•�����}�u�‰�š���µ�Œ�•���~�����µ�U��� �v���Œ�P�]���•���•���Œ�����Œ� ���o�]�•� �X

LIMITER LES NUISANCES POUR LES RIVERAINS :
�{���>���•���u���Œ�š�����µ�Æ���‰�]�‹�µ���µ�Œ�•���•���Œ�}�v�š��� �o�����š�Œ�]�‹�µ���•�U
�{���>���•�����}�u�‰�Œ���•�•���µ�Œ�•���•���Œ�}�v�š���]�v�•�}�v�}�Œ�]�•� �•�U
�{���>���•��� �š���]�•���•���Œ�}�v�š���������o���(�����Ç�v���u�}�u� �š�Œ�]�‹�µ���•�U
�{���>���•���u���Œ�š�����µ�Æ���•���Œ�}�v�š���Œ���u�‰�o����� �•���‰���Œ�������•���u���]�o�o���š�•�����v�������}�µ�š���Z�}�µ���U
�{���>���•���À� �Z�]���µ�o���•���•�}�Œ�š���v�š�����µ�����Z���v�š�]���Œ���•���Œ�}�v�š���‰�Œ�}�‰�Œ���•�U
�{���h�v�����•�‰�]�Œ���š���µ�Œ���u� �����v�]�‹�µ�����•���Œ�����µ�š�]�o�]�•� ���‰�}�µ�Œ���v���š�š�}�Ç���Œ���o���•�������o�o���•����� �š�}�v�•�U
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